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forslag, vil eventuelle bergrte borgere fa lejlighed til at udtale sig inden den
endelige vedtagelse.

OFFENTLIG HARING Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om

Byradet fremlaegger hermed forslag til lokalplan 24.01.05 i offentlig Byradets beslutning.

hgring i 8 uger fra den XX. XXX 20XX til den XX. XXX 20XX.
LOKALPLANENS OPBYGNING

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan opferes yderligere En lokalplan bestar af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret

handicapboliger ved Rosenveenget i @lgod. med et eller flere kortbilag.

I heringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre En redegarelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover

myndigheder mulighed for at komme med synspunkter, redeggres der bl.a. for de miljgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig

kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal veere Varde til anden planlaegning, og om gennemfarelse af lokalplanen kraever tilladelser eller

Kommune i haende senest: dispensationer fra andre myndigheder.

Xxxdag den XX. MMMMM 20XX Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige

anvendelse. Afsnittet er opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i

Bidrag kan sendes pd mail til teamplan@varde.dk eller som brev til venstre spalte, og uddybende bemaerkninger og forklaringer stér i hgjre spalte.

Team Plan, Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde. Maerk bidraget

med “Lokalplan 24.01.L05, Varde Kommune”. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En Lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan
saledes fortsaette som hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medferer heller ikke
pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen. Med
andre ord gzelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer selv veelger at
andre forholdene i omradet.

DET VIDERE FORL@B

Nar hgringsperioden er slut, vil alle bidrag blive forelagt Byraddet, inden der tages
endelig stilling til planen. Hvis Byradet vil foretage aendringer af det offentliggjorte Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i
lokalplanen.
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INDLEDNING

Matrikler

BAGGRUND OG FORMAL

Hensigten med lokalplanen er at abne mulighed for opferelse af
handicapboliger pa Lokkevang 18, der indtil nu har indeholdt en
beboelsesejendom. Den samlende lokalplan skal ligeledes sikre
handicap-tilbuddenes fremtidige udviklingsmuligheder i omradet.

Varde Kommune har kgbt Lokkevang 18 i @lgod med henblik pa
opferelsen af nye handicapboliger i tilknytning til de eksisterende
faciliteter pa henholdsvis Lokkevang 20-30 og Rosenvaenget 31A-N.
Adresserne er ssmmenhangende, men underlagt fire forskellige
lokalplaner, som den lokalplan fortreenger for lokalplanens omrade.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i det sydlige @lgod, se bilag 1.

Lokalplanomradet afgraenses mod @st af trafikvejen Torvegade og
mod vest af lokalvejene Lokkevang og Rosenvaenget. Mod nord
afgraenses lokalplanomradet af skellet til Rosenparkens aldrevenlige
boliger. Lokalplanomradets sydlige graense fglger stien mellem
Lokkevang og Solvaenget samt skellet til Solveenget 18 og 20.

Omradet vejbetjenes af Lokkevang fra syd og Rosenvaenget fra nord.

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 0,7 ha og omfatter matr. 8fg
og 90, Blgod by, @lgod.
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INDLEDNING

Umiddelbart nord for lokalplanomradet ligger Rosenparken, som

EKSISTERENDE FORHOLD indeholder zldrevenlige boliger med lyse, pudsede facader og rede

tegltage.

Lokalplan-  Lokalplanomradet ligger pa kanten af et sterre parcelhusomrade, der
omradet  fraslutningen af 1970’erne skad op syd for @lgod. Fra lokalplan-
omradet er der ca. 300 m til byens torv.

Lokalplanomradet omfatter et areal, der indeholder
institutionslignende handicapboliger og bofzellesskab samt en
tidligere landejendom, der er blevet opslugt af @lgod.
Handicapboligerne star i rede mur- og tagsten. Den tidligere
landbrugsejendom fremstar i dag hvidmalet med bglgeeternittag.

Omkring-  @st for lokalplanomradet lgber Torvegade, som er den sydlige
liggende  hovedfeerdselsare til midtbyen.
omrader

Rosenparken.

Mod syd ligger et stgrre parcelhuskvarter omkring Solveenget.
Kvarteret er praeget af klassiske énfamiliehuse fra 1970’er og
1980’erne, og de fleste star med facader i rede mursten.

Lokalplanomradet ligger i byzone og er i kommuneplanen udpeget
til centerformal.

i
Eksempel pd lokalplanomrddets nabobebyggelse.

Vest for lokalplanomradet ligger boligvejene Rosenvaenget og
Lokkevang, som forbindes af en fodgeenger- og cykelsti.
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BESTEMMELSER

§1.

1.1

§ 2.

2.1

2.2

§3.

3.1

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27.
maj 2013) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i pkt. 2
naevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

- at fastlaegge lokalplanomradets anvendelse til handicapboliger og
institutionslignende bebyggelse for zldre, handicappede og andre
borgere med sarlige behov

- at sikre et arkitektonisk harmonisk udtryk samt omradets grenne
praeg og bevaringsveaerdige traeer

- at fastlaegge retningslinjer for bebyggelsens udformning og
materialevalg, sa nybyggeri tilpasses den eksisterende bebyggelse

- at fastleegge principper for omradets adgangs-, friareal- og
parkeringsforhold

OMRADETS AFGRANSNING OG
ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr.
8fg og 90, Blgod by, Blgod.

Lokalplanomradet ligger i byzone og fastholdes denne status.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet udlaegges til offentlige formal, fortrinsvist i form af
institutionslignende bebyggelse for zldre, handicappede og andre
borgere med sarlige behov.
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FORMAL

Hensigten med lokalplanen er at abne mulighed for opferelse af
handicapboliger pa Lekkevang 18, der indtil nu har fungeret som
bolig.

Lokalplanen skal ligeledes sikre gode udviklingsmuligheder for
handicaptilbud og -institutioner i omradet samt lokalplanomradets
arkitektoniske sammenhaeng.

AFGRANSNING OG PLANER

Lokalplanomradet omfatter to matrikler, der tidligere har vaeret
reguleret af tre lokalplaner og en rammelokalplan.

Matrikel 90, som omfatter en tidligere landejendom, har hidtil veeret
reguleret af lokalplan 1.1, mens matrikel 8fg har vaeret reguleret af
lokalplanerne 1.8, 1.8.1 og 1.8.3.

ANVENDELSE

Malet med lokalplanen er at abne mulighed for udvidelse af
omradets bo- og opholdstilbud til zeldre, handicappede og andre
borgere med szerlige behov i tilknytning til de eksisterende
handicapboliger pa Rosenvaenget 31 og Lokkevang 20-30.



BESTEMMELSER

§ 4.

4.1

§5.

5.1

5.2

§6.

6.1

UDSTYKNING

Lokalplanomradet kan sammenlaegges til én matrikel. Yderligere
udstykninger kan kun ske, safremt Byradet seerskilt tillader det.

VEJE, STIER OG PARKERING

VEJADGANG

Omréadet graenser op til kommunevejene Rosenvaenget og
Lokkevang og skal have vejadgang herfra. Anlaeg af eventuelle
yderligere overkersler forudsaetter saerskilt godkendelse fra udvalget
for plan og teknik.

PARKERING

Ved bebyggelse skal der anlaegges det tilstreekkelige antal p-pladser
til betjening af bebyggelsen for sdvel ansatte og beboere som
besagende. Krav til antallet af p-pladser angives i forbindelse med
byggetilladelse.

BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

BEBYGGELSENS OMFANG

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50.
Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m.

Inden for byggefelt 1, jf. kortbilag 3, ma bygninger opferes i max 1%
etage, forstaet som én etage med udnyttet tagetage.

Inden for byggefelt 2, jf. kortbilag 3, ma bygninger opfares i op til 2
etager.
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PARKERING

Parkeringsbehovet er afhaengigt af beboergruppens
sammensatning, personalebehovet og lignende. Parkeringsbehovet
vurderes derfor szerskilt i forbindelse med eventuel byggeansggning.

FORHOLD TIL OMGIVELSERNE

Lokalplanomradet ligger i et boligkvarter omgivet af parcel- og
reekkehuse. For at skabe en harmonisk helhed er det vigtigt, at
lokalplanomradets bygninger i form, skala, omfang og materialer
tilpasses omgivelserne. Lokalplanen fastsaetter derfor bestemmelser
for bygningshgjder og etageantal.

Af hensyn til institutionens funktionalitet er det nedvendigt at bygge
boliger i to etager. Lokalplanen definerer inden for hvilket omrade,
byggeri i to etager tillades.



BESTEMMELSER

6.1.3

6.2
6.2.1

6.2.2

§7.

7.1

7.2
7.2.1

Der ma ikke uden Byradets saerskilte tilladelse etableres nogen form
for udendears antenner.

Facadehgjde ma ikke overstige:
Max. 4 m for bebyggelse i 1-1%2 etage.

Max. 7 m for bebyggelse i 2 etage.

BEBYGGELSENS PLACERING

Der ma kun opfares bebyggelse i de pa kortbilag 2 anviste
byggefelter.

Beliggenheden af og adgangen til forsyningsledninger i omradet
skal respekteres. Naermere oplysninger ma indhentes hos de
respektive ledningsejere (vand, varme, el, tif., antenne og lignende).

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

FACADER

Ydervaegge skal fremsta i blankt murvaerk udfert i rede teglsten.
Enkelte facadepartier og bygningselementer kan fremsta i tree,
stenulds-, fibercementplader eller lignende i afdeempede, ensartede,
marke farver. Facader skal veere ikke-reflekterende.

Cykelskure, garager og lignende udhuse kan udferes i malet tree i
megrke farver. Det vil sige farver indeholdende minimum 60 % sort,
ifolge NCS-farvesystemet.

Facader indeholdende vinduesabninger orienteret mod de pa
kortbilag 2 anviste granne hegn skal holde en afstand til disse pa
min. 2,5 m.

TAGFORM

For bygninger pa 1-1'% etage skal taget udformes som saddeltag.

Lokalplan 24.21.L05 - Varde Kommune
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Udlaegget af byggefelter gor det muligt at opfere et nyt
handicapboligkompleks med en kerne i to etager og lavere
omkransende bygningsdele, der vil vaere med til at skabe en
samhgrighed mellem nybyggeriet og nabohusene.

ST@J OG AFSKARMNING

Lokalplanomradet ligger op ad Torvegade og jernbanen mellem
Skjern og Varde, hvilket der bgr tages hgjde i udformning og
placering af omradets bygninger.

De anviste grenne hegn vil fungere som en visuel afskeermning af
handicapboligerne mod Torvegade og jernbanen.

MATERIALER OG BYGNINGSSKALA

Planomradet praeges i dag af de nuveerende, lave handicapboligers
rede tage og facader. Da dette saerpraeg korresponderer med
nabobebyggelsens materialer, som ogsa kendetegnes ved rgde tag-
og mursten, gnskes dette bevaret og udviklet i omradets nye
bygninger. Rede mur- og tagsten skal ogsa i nybyggeri veere
fremherskende materialer.

| visse tilfeelde fremhaeves karaktertraek af disses modsaetninger, og
der abnes derfor mulighed for facadepartier i andre materialer. Dette
kan vaere med til at give et spil i facaderne og omradets arkitektur,
uden at helheden forsvinder. Rede mursten skal dog forblive det
dominerende materiale. En opdeling af facaden pa store bygninger
kan desuden veaere med til at bringe disse ned i skala. | nzerveerende
tilfelde vil en opdeling af facaden pa seaerligt bygninger i to etager
vaere med til at indpasse disse i det omkringliggende lave parcel- og
reekkehusomrades mindre skala.



BESTEMMELSER

7.2.2

723

724

7.3
7.3.1

7.3.2

74

§ 8.

8.1

Tagfladens vinkel med det vandrette plan skal vaere 25°-45°.

For bygninger pa 2 etager skal taget veere fladt eller udformet som
saddeltag. Tagfladens vinkel med det vandrette plan skal vaere 0°-
25°.

Evt. mindre, lukkede bygninger til garager m.v. skal udferes med
tagbeklaedning som hovedbygning og en taghaldning pa 25°-45°.

Abne cykelskure og lignende overdaekkede konstruktioner kan
udfgres med fladt tag.

TAGMATERIALER

Tage skal udferes i rgde tegltagsten eller en tilsvarende
tagbeklaedning, som giver samme helhedsvirkning.

Tagflader, hvis vinkel med det vandrette plan er 0°-25° kan belaegges
med tagpap.

Tagsten skal veere matte og ikke-reflekterende.

PARABOLANTENNER

Parabolantenner og andre antenner ma ikke kunne ses fra offentlig
vej. Der skal ved placeringen, storrelse og farvevalg tages hensyn til
omgivelserne saledes at parabolantennerne skeemmer mindst
muligt. Parabolantenner ma max. have en diameter pa 1 m.
Parabolantenner ma ikke opsaettes naermere skel end 2,5 m og ma
kun placeres med underkanten hgjst 1 m over terraen.

UBEBYGGEDE AREALER

| det omfang de ubebyggede arealer ikke er anlagte som parkerings-,
sti- eller opholdsarealer skal disse ved beplantning, befzaestelse eller
lignende have en gren, parklignende karakter.

Lokalplan 24.21.L05 — Varde Kommune
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Mindre bygninger som garager og cykelskure tillades opfart i trae for
at give mulighed for varians og lette konstruktioner i det ellers taet
bebyggede lokalplanomrade. Treematerialerne skal holdes i marke
farver, saledes de tilpasses den markante beplantning, der er et af
omradets karaktertraek.

e, S g T (S P
Nuveerende handicapboliger.

Af hensyn til lysindfaldet stilles der krav til afstanden mellem facader
med vinduesdbninger og de omkringliggende grenne hegn.

OPHOLDSAREALER

For omradets funktion som beboernes hjem er det vigtigt, at de
udendgrs arealer fungerer som rekreative omgivelser af en standard,
der som minimum kan forventes om en almindelig bolig.



BESTEMMELSER
8.2

83
8.4

8.5

§9.

9.1

9.2

Udendars oplag ma ikke finde sted.

Der ma ikke uden Byradets tilladelse ske terreenreguleringer pa mere
end 0,5 mi forhold til eksisterende terraen.

Der skal langs matr. 90’s nord-, @st- og sydskel etableres/opretholdes
grenne hegn i en bredde pa mindst 5 m som vist pa kortbilag 3.

De pa kortbilag 3 anviste haekke langs matr. 8fg’s skel skal
opretholdes.

TEKNISKE ANLAG

Alle ledningsanleeg udferes med ledninger i jord.

| omradet Igber det pa bilag 2 viste kloakhovedledningsanlaeg.
Den/de til enhver tid veerende ejere af lokalplanomradet skal stedse
tale, at kloakanleegget er anbragt i omradet. Endvidere skal de stedse
tale/respektere, at der inden for en afstand af 2,5 m til hver side for
ledningernes midtlinje

- ikke ma opfares bebyggelse eller anbringes faste genstande
eller lignende.

- ikke ma foretages beplantninger med dybtgaende rgdder.

- ikke i det hele taget ma foretages noget, der kan veere til
hinder for anlaeggets bestaen, adgangen til anleegget og
eftersyn af dette og/eller dettes
reparation/udskiftning/vedligeholdelse.

Endelig skal det stedse tales, at de til enhver tid berettigede har fri og
uhindret adgang til at foretage eftersyn, vedligeholdelse, reparation
og udskiftning af anlaegget.

Lokalplan 24.21.L05 — Varde Kommune

REDEG@RELSE

EKSISTERENDE GRONNE STRUKTURER

Langs matr. 90 nord- og sydskel star en raekke hgje traeer, der er med
til at give omradet sit granne praeg. Traeerne er samtidig med til at
skabe en grgn indgangsport til byen, nar man ankommer ad
Torvegade fra syd.

Traeerne har desuden den funktion, at de skaber en gren indramning
og afskaermning af lokalplanomradets hgjeste bygninger. Det er
saledes vigtigt, at hegnets hgje traeer bevares.

Torvegade set mod nord. De hgje traeer pa venstre side af gade
ligger inden for lokalplanomradet.
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§10. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING
AF NY BEBYGGELSE

10.1 Ny bebyggelse pa de enkelte eiendomme ma ikke tages i brug,
- for bebyggelsen er tilsluttet Varde Kommunes varme-, vand- og
spildevandsforsyning.
- for de i § 8.4 beskrevne grenne hegn er etablerede/opretholdt.

§11. OPHAVELSE AF LOKALPLAN

11.1  Lokalplan 1.1 endelig godkendt d. 8. februar 1977 af @lgod Byrad
ophaeves i lokalplanomradet, jf. afgreensningen i pkt. 2.

Lokalplan 1.8 endelig godkendt d. 11. juni 1985 af @lgod Byrad
ophaves i lokalplanomradet, jf. afgraensningen i pkt. 2.

Lokalplan 1.8.1 endelig godkendt d. 14.juni 1994 af @lgod Byrad
ophaves i lokalplanomradet, jf. afgraensningen i pkt. 2.

Lokalplan 1.8.3 endelig godkendt d. 9. marts 2004 af @lgod Byrad
ophaeves i lokalplanomradet, jf. afgreensningen i pkt. 2.

§12. AFLYSNING AF SERVITUT

12.1  Lokalplanen giver ikke anledning til aflysning af servitutter eller
deklarationer.

§ 13. RETSVIRKNINGER

13.1  Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen
ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om
planlaeegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om

Lokalplan 24.21.L05 - Varde Kommune



BESTEMMELSER

§14.

14.1

etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan ifglge lov om planlaegning, § 19, meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser om
tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betingelse for
ibrugtagning af ny bebyggelse, ndr bebyggelsen opfares som
lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af veesentlig betydning for
planens virkeliggarelse.

I henhold til § 47 i lov om planlaegning kan der foretages
ekspropriation af privates ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeliggerelsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og
lov om planlaegning.

MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gaelder efter lov om planleegning, § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette
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BESTEMMELSER

som hidtil.

Forbuddet gzelder ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i
overensstemmelse med forslaget.

En byggetilladelse, der er udstedt far offentliggerelsen af forslaget,
bergres ikke.

Efter den offentlige heringsperiode, og inden byradets endelige
vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen, kan byradet tillade, at
ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette er i
overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et
byggearbejde mv., der er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra forslagets

offentliggerelse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget dog hgjst 1
ar.

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget med henblik pa offentlig haring, i
henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den dd. mm
aaaa.

Pa byradets vegne

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirekter
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Rammer

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

LOKALPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af falgende lokalplaner:

- Lokalplan 1.1 - for et omrade i det sydvestlige @lgod

- Lokalplan 1.8 - for et omrade til centerformal i den centrale
del af @lgod by

- Lokalplan 1.8.1 @lgod

- Lokalplan 1.8.3

Neervaerende lokalplan erstatter lokalplan 1.1 og 1.8 for sa vidt angar
det viste omrade i pkt. 2.

Lokalplaner 1.8.1 og 1.8.3 vil ved byradets endelige vedtagelse af
naervaerende lokalplan blive helt erstattet af denne.

KOMMUNEPLAN

Kommuneplan 2010-2022, Varde Kommune

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelserne for enkeltomrade

Lokalplan 24.21.L05 - Varde Kommune

Drikkevand

Konklusion

24.01.C04 i "Kommuneplan 2013", Varde Kommune.
Omradets anvendelse er fastlagt som:

24.01.C04 Centeromrade, Byzone

Af kommuneplanen fremgar det, at "den sydlige del [af
rammeomrade] 24.01.C03 udlaegges til nyt centeromrade uden
butikker med nummer 24.01.C04. Hensigten er at tilbyde/sikre
botilbud til borgere med szerlige behov, bevare og sikre
udviklingsmuligheder for de private boliger, som ligger indenfor
omradet. Den specifikke anvendelse fastsaettes til henholdsvis
blandet bolig og erhverv samt sociale institutioner, mens den
konkrete anvendelse fastsaettes til henholdsvis blandet bolig og
erhvervsbebyggelse samt anden social institution.”

Denne lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur og kommuneplanrammerne inden for enkeltomrade
24.01.C04.

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med
drikkevandsinteresser.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med Kommuneplan 2013
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VANDFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomradet for @lgod
Vandvaerk a.m.b.a.

VARMEFORSYNINGSPLAN

Lokalplanomradet skal ifelge kommunens varmeplanlaegning
fijernvarmeforsynes fra @lgod Fjernvarmeselskab a.m.b.a.

Nye boliger, der opferes som lavenergihuse, er dog ikke omfattet af
kravet om tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, forudsat at
husene opfylder de i bygningsreglementet fastsatte energirammer
for lavenergibygninger.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmeanlaeg, hvis anlaeegget
benytter IPA-sprit eller mindre forurenende kglemidler.

SPILDEVANDSPLAN

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spildevandsplan. Omradet
skal separatkloakeres, og spildevand skal ledes til Skovliund
Renseanlzeg.

I
Udsnit af kommuneplanens rammekort. Lokalplanomradet er markeret med sort.

BYMIDTEPLAN

Den nordligste del af lokalplanomradet er omfattet af “"Helhedsplan
for @lgod bymidte 2005". Helhedsplanen er udarbejdet i det tidligere
Plgod Kommune med fokus pa udviklingen af seerligt Storegade,
Torvet og de nzerliggende omrader. Helhedsplanen har derfor ingen
betydning for naervaerende lokalplan.

Lokalplan 24.21.L05 — Varde Kommune
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TRAFIKSIKKERHEDSPLAN

— TFAF|KSEKERHEDSFLAN 1000 =
Trabiukber e begprcer mesd dig

Lokalplanomrddet er omfattet af og i overensstemmelse med
Trafiksikkerhedsplan for Varde Kommune.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

MILJ@VURDERING

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering af planer
og programmer for at se, om der er behov for at foretage en
miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa vaesentlig
indvirkning pa miljget, og at der ikke er behov for en naermere
unders@gelse af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der
ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lovom
miljgvurdering af planer og programmer.

| screeningen blev der fokuseret szerligt pa indflydelsen af den
&ndrede anvendelse samt det stigende antal beboere inden for

Lokalplan 24.21.L05 - Varde Kommune

lokalplanomradet.

Screeningen paviste, at der i lokalplanen er taget hojde for den egede
bygningsmasses samt det stigende antal beboeres betydning for
omradet.

INTERNATIONALT NATURBESKYTTELSESOMRADE - NATURA
2000

Ifelge bekendtgerelse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter kan et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfarelse af planen
kan betyde:

- atplanen skader Natura 2000-omrader,

- atyngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
habitatdirektivets bilag IV, litra a) kan blive beskadiget eller
gdelagt, eller

- atde plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV,
litra b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

Varde Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i
omradet.

Varde Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil have nogen
negative pavirkninger af Natura 2000-omrader og bilag IV-arter.

JORDFORURENINGSLOVEN

Spergsmal vedrgrende jordforurening rettes til Team Miljg - Jord og
Grundvand, tlf. 7994 6800, eller pa mail: teknikogmiljo@varde.dk.

Lokalplanomrdadet er undtaget omrddeklassificeringen. Der er ikke
anmeldepligt af jord og krav om analyser ved jordflytninger fra
arealer, som er undtaget omradeklassificeringen, jf. jordforurenings-
lovens §§ 50 og 50a.
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Lokalplan 24.2

ST@JFORHOLD

Da lokalplanomradet graenser op til Torvegade, der er en trafikvej, og
jernbanen mellem Skjern og Varde med deraf falgende
stgjbelastning, skal der ved nybyggeri sikres, at stgjniveauet pa de
udendgrs opholdsarealer overholder Miljgstyrelsens vejledning
herom, som for boliger er 58 dB(A).

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledninger nr. 4 fra 2007 "Stgj fra
veje” og nr. 1 fra 1997 "Stgj og vibrationer fra jernbaner”.

MUSEUMSLOVEN

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge- og anlaegsarbejder,
kan der dukke spor af fortidsminder op, hvorved anlaegsarbejdet
ifelge museumsloven skal stoppes og fundet anmeldes til
kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum, der derefter traeffer beslutning om det
videre forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Fundene kan ifalge Museumsloven forlanges undersagt for
bygherrens regning. Med henblik pa at undga forsinkelse af
anlaegsarbejdet og uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa
foretaget en forundersggelse, inden anlaegsarbejdet i gangseettes.

I henhold til museumsloven skal Varde Museum foretage en

omkostningsfri arkivalsk kontrol i forbindelse med lokalplanforslag,
og safremt de bliver anmodet herom forud for sterre bygge- og

1.LO5 - Varde Kommune

anlaegsarbejder.

Varde Museum fremkommer efter den arkivalske kontrol og evt. en
mindre forundersggelse med en udtalelse om, hvorvidt eventuelle
anlaegs- og byggearbejder indebaerer risiko for edeleeggelse af
vaesentlige fortidsminder, og om det vil vaere ngdvendigt at
gennemfare arkaeologiske undersggelser, inden anlaegs- eller
byggearbejdet gennemfares.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geaelder flere deklarationer. Heraf har nogle
betydning i forhold til omradets disponering mv., da de fastlaegger
visse bindinger. Disse er:

DOK. OM BEBYGGELSE, BENYTTELSE MV., TINGLYST 24.08.1972
Deklarationen fastleegger, at der for omradet ikke ma bygges inden
for en afstand af 5 m fra vejskel.

DOK. OM FORSYNINGS-/AFL@BSLEDNINGER M.V., TINGLYST
16.09.1983

Deklarationen fastlaegger beliggenheden og tilgengelighedskravene
for en fjernvarmeledning gennem omradet. Ledningen er nedlagt,
men der bor rettes henvendelse til @lgod Tekniske Vaerker for
eventuelt byggearbejde.

17






